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ATYWY MIESZKANIOWE

Na pytania odpowiada prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci Arkadiusz Urban

&7 Pewnie nie wszyscy wiedza, wiec sto-
wem wstepu, czym jest Spoteczna Inicja-
tywa Mieszkaniowa i na czym ma polega¢
wsparcie spétek nalezacych do SIM?

Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe - to
program rzadu Mateusza Morawieckie-
go, ktérego istotnym elementem przy ich
tworzeniu jest wspotpraca rzadu i samo-
rzadu. Powotywane spotki SIM tworzone
sg z udziatem gmin i KZN reprezentujacym
strone rzadowa. Program jest generalnie
kierowany do tych mieszkaricéw gmin, kto-
rzy nie majacych zdolnosci kredytowej, ale
majg zdolno$¢ czynszowa. W ciaggu 9-ciu
miesiecy dziatania ztozylismy jak dotad
22 spotki SIM z udziatem ponad 220 gmin
z catej Polski i z wolumenem planowanych
do wybudowania mieszkar na poziomie
22 tysiecy. Spodziewamy sie, iz juz latem te-
go roku, pierwsze z SIM-6w powinny wbic¢
przystowiowa ,pierwsza topate’, choc trze-
ba pamieta¢, iz caty proces inwestycyjny
przy tego rodzaju przedsiewzieciach bu-
dowalnych trwa od przecietnie 2-4 lata.
Z pewnoscia bedzie to wazny etap i pozy-
tywny impuls dla kolejnych naszych inwe-
stycji, dlatego tez jestesmy tym zywotnie
zainteresowani, by stato sie to jak najszyb-
ciej. Warto pamietac, iz rola KZN-u przy po-
wotywaniu SIM jest kluczowa. Od rozméw
KZN z poszczegdlnymi gminami rozpo-
czyna sie caty proces, ktéry prowadzi
zgromadzenia odpowiedniego potencja-

tu wyrazajacego sie odpowiednim (okoto
jednego tysigca) wolumenem mozliwych
do wybudowania mieszkan. Wéwczas to
KZN wspélnie z gminami zawigzuje spotke
prawa handlowego - Spoteczna Inicjatywe
Mieszkaniowa (SIM). Kolejnym z zadan KZN
jest rozpatrywanie wnioskéw sktadanych
przez gminy w zakresie dofinansowania
z Rzadowego Fundusz Rozwoju Mieszkal-
nictwa. Odbywa sie to na podstawie umowy
zawartej z Ministrem Rozwoju i Technolo-
gii. Po powotaniu SIM sprawujemy nadzér
wiascicielski nad spétkami, gdzie zgodnie
zustawa mamy tu zapewniona role wiodaca.
To wazny i co raz wazniejszy element naszej
pracy.

¥ Czym SIM zastapi Mieszkanie+? | jakie
s réznice pomiedzy tymi dwoma pro-
gramami?

Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe s3 uzu-
petnieniem i rozwinieciem tej pierwotnej
inicjatywy i w pewnym sensie raczej zaste-
puja TBS-y, zwlaszcza tam, gdzie nie byly
one dotychczas powofane. Istotne jest to,
ze mieszkania wybudowane przez SIM-y
sg zaprojektowane jako mieszkania na wy-
najem z opcja wykupu. Czyli z dojsciem
do wiasnosci przez wynajmujacych.

W lle planowo mieszkan ma powstac
w naszym powiecie i jaka bedzie cena naj-
mu takich mieszkan?

Na Mazowszu w roku 2021 powotalismy
dwie spotki SIM. Pierwsza to SIM Minsk

Mazowiecki - razem z gming i miastem,
a druga to wiasnie SIM Pétnocne Mazowsze
-z o$mioma gminami z regionu: Babosze-
wem, Ciechanowem, Czernikowem, Glino-
jeckiem, Ptoriskiem, Puttuskiem, Sierpcem
i Zatuskami. W pierwszym etapie SIM Mirisk
Mazowiecki planuje wybudowanie blisko
600 mieszkan, SIM Pétnocne Mazowsze
-1000. Jednak planujemy powotanie kolej-
nych spétek w regionie i budowe kolejnych
mieszkan. Gtéd mieszkar o umiarkowanym
czynszu, czyli takich, ktére my bedziemy
oferowac jest wcigz nie zaspokojony.

 Kto bedzie mogt skorzystac z mieszkan
finansowanych w ramach SIM oraz jakie s3
warunki uzyskania wlasnosci mieszkania?
0Od strony finansowej, nasza oferta skiero-
wana jest gtéwnie do mieszkancéw, ktorzy
nie maja zdolnosci kredytowej, ale maja
zdolno$¢ czynszowa. Dla polskich rodzin,
ktdre nie maja Srodkéw na zakup mieszkania,
a chciatby stac sie wtascicielami takiego
lokum. Warto mie¢ na uwadze, iz nasze
spotki SIM to spotki celowe nie obliczone
na biznesowy zysk. Z zatozenia wigc - za-
réwno KZN jak i gminy - chcemy budowac
domy przyjazne mieszaricom, ekologiczne,
z terenami zielonymi, z obiektami rekrea-
cyjnymi, a takze wyznaczajace pewne stan-
dardy estetyczne w budownictwie miesz-
kaniowym. Koszt czynszu w mieszkaniach
SIM-owskich, nie powinien by¢ wyzszy
niz 4% kosztéw odtworzeniowych lokalu.

W praktyce oznacza¢ to powinno czynsz
na poziomie nizszym od rynkowego.

Jakie sa zrodta finansowania spétek
Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych?
Przede wszystkim kazda z gmin przystepu-
jaca do spétki SIM otrzymuje 3 min ztotych
na objecie udziatéw w SIM. Dodatkowo mo-
ze otrzymac 10% wartosci inwestycji w po-
staci grantu z Funduszu Dopfat oraz 35%
zRzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalni-
ctwa. Waznym elementem montazu finanso-
wego jest takze unikatowy, niskooprocento-
wany kredyt (trzymiesieczny WIBOR) Banku
Gospodarstwa Krajowego na preferencyj-
nych warunkach, bez marzy banku.

& Czy Gmina otrzymuje pomoc w catym
procesie zwigzanym z inwestycja?

Taki jest sens wsparcia ze strony rzadu dla
samorzadoéw, a wiec dla mieszkaricow. Wy-
nika to z ustawy o KZN i SIM. Dla nas to duza
odpowiedzialno$¢, gdyz wnosimy nie tylko
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nieruchomosci ale takze istotne know-how,
doswiadczenie, a nade wszystko sprawuje-
my nadzdr whascicielski nad catym procesem
inwestycyjnym, w ktérym zaangazowane
sig $rodki i majatek skarbu panstwa. W fa-
zie realizacji inwestycji sa to niebagatelne
sumy pieniezne w tym dotacje na poziomie
tacznym mogacym dochodzi¢ do 45% war-
tosci inwestycji oraz preferencyjny kredyt
zBGK.

Na jakiej zasadzie nowi mieszkaricy be-

da mogli wynajmowac mieszkania nale-
z3ce do SIM?
W mysl ustawy, kryteria naboru ustala gmina,
na terenie ktorej realizowana jest inwesty-
cja mieszkaniowa. | tak powinno by¢, bo to
przedstawiciele samorzadéw wiedza, kto
mieszka w gminie i jakie ma potrzeby miesz-
kaniowe.

Dziekujemy za rozmowe.



